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LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU BITERROIS Axe 1. Préserver le socle environnemental du territoire

Syndicat Mixte du SCOT du Biterrois
(Schéma de Cohérence Territoriale)
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RAPPEL DU PLAN LOCAL D’URBANISME ET DES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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n d’Amenagement des zones AU1 et AU +

!’\-—' '“""* MNota:

- 4,.....-.--' - Les implantations présentées ne préfigurent qu'une intention communale & retranscrire dans les profets daménagement.
e Les charx techniques seront validés lors de Mautorisation d'aménager.

Nombre et type de logements :

* Si les futures maisons sont en ordre discontinu, il faut une largeur minimale d’environ 12m. Elles devront pouvoir étre

mitoyenne afin d’économiser I'espace constructible

SN e * Siles maisons sont en bande, il faut une largeur minimale d'environ 9m
S, \&-‘L’ créer un lieu de départ m: Secteurs favorables a I'habitat individuel & o e e enEme i . ) ) L ) L

zz‘ﬁ:';‘;*:ﬂjﬁa“:wéedume - & * La zone peut également contenir des logements collectifs. Cela permettrait de réaliser des logements locatifs (aidés ou

Créer unespace public et de - Secteurs favorables a I'habitat collectif ) ]

atati rveil Conserver les haies végétales, les fossés, non)

I:; :ﬁ;?:;':; I:.: 3::;;::‘ PR Ces deux secteurs devront contribuer a créer les a_iigﬂememﬁ d'arbres existants

extérieurs des jardins familiaux SIRPATIA A Fi e Iopa et ioemi s kb s SO * La zone devra comporter obligatoirement 25 % minimum de logements sociaux
en espace de rétention en veillant & e ey s A~ e e ey s . - . ) “ :
préserver lenjeu écologique identifié * La mixité des formes baties permettra une mixite sociale et une économie de I'espace conformément aux exigences des

- sur ces secteurs humides (amphibiens)
f'f' e, 54 par l'expertise ECO MED annexée lois SRU, UH et Grenelle
Reéeaménagement du carrefour * T _au rapprot de présentation. - -

* || n"est pas exclu de mixer des logements collectifs et des logements individuels

créer une nouvelle voirie permettant de desservir Ie nouveau quartier en impasse dans
un premier temps mais aussi a terme de boucler un contournement du centre a leng terme

B e ﬂ *‘?

en accord avec le CG34. > T —
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Aspect et traitement architectural :
 Les batiments pourront s'implanter en bande le long de la voie créée. Ce nouveau front bati finalisera la nouvelle facade

créer un nouveau lieu de vie autour des jardins familiau
Jlt!l‘l entre les habitants du quartmr et les autres boujanais

urbaine nord de Boujan sur Libron car le reste du territoire est inondable. Une attention particuliere devra étre portée a la
perception des futures constructions depuis la plaine du Libron

e L'opération d’aménagement devra par conséquent offrir une structuration paysagere et architecturale forte qui

J : -~ %ﬂm ~ participera au renforcement de la facade du village, et a créer une limite d'urbanisation clairement définie

prévoir un accés via la commune de Béziers
_pour relier a [a voie de contournement est de |a Crouzette

N\ ‘:-1;?1 I"‘t ﬁ_wj‘ “h‘m
Ty j’ﬁr.h - ‘fe"

« Eviter des styles disparates pour permetire une homogénéité. Si les constructions sont des projets individuels, il faut éviter

la juxtaposition des styles traditionnels et contemporains

» Toutefois, le secteur étant situé sur le versant nord de la plaine du Libron, les constructions devront pouvoir s'orienter de

A
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. '. . seconnecterau projet de p:sl:e -:yclabla- preuu Sur Ia RN% via une vaie dnuce “
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I'ouest et du sud afin de bénéficier d'un maximum d’ensoleillement et une vue sur le village

* En raison de la forme allongée de la zone, I'aménagement de toit terrasses sur le garage permettrait de bénéficier d'un

J | espace extérieur ensoleillé et préservé du vent du nord

- Accés unique du lotissement
se connecter a I'axe rue de la liberté et au futur contournement

Obijectifs généraux : Vers un quartier durable :

» Développer I'offre de logements en particulier en termes de logement locatif social, * 'extension urbaine prendra en compte les contraintes environnementales (orientation, exposition au bruit, au vent...)
* Intégrer les exigences Haut Qualiteé Environnementale et Batiment Basse Consommation dans une approche  pour offrir & la population un cadre de vie de qualité. La construction du Quartier vise & la fois des économies d'énergie
environnementale de I'urbanisme

* Prévoir la localisation du programme d'habitat en rapport avec le systéme de transport en commun, ce qui permettra
de mieux contenirla place de I'automobile, et I'articuler aux équipements publics et au maillage de déplacements doux,
e Associer les riverains, les (futurs) habitants,

e Promouvoir un quartier bien inséré dans son environnement naturel et le paysage agricole,
 Promouvoir des circuits-courts en lien avec les producteurs locaux, demande et les enjeux locaux. La proposition de modeles alternatifs pour impulser une modification des comportements

et de matériaux, une meilleure gestion de I'eau, une mobilité diversifiee douce, une meilleure qualité de vie faisant la
part belle & la nature en ville. Cet espace de vie -lieu de socialisation et d'échange - doit permetire I'émergence et la
promotion de modes de vie durables, plus équitables

» Le quartier peut éfre un levier important caractérisé par la mixité sociale et fonctionnelle entrainant I'adéquation avec la

» Création de jardins partagés et de mode de vie est une clé d’entrée majeure dans le développement durable
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Les DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les entites paysageres

h =
-

Res = __Ripisylve du Libron

= S

%
=

Réservoir boise
Ripisylve

Corridor boisé
Réservoir agricole

Friche

Projet d'aménagement de Domaine de la Plaine
Commune de Boujan-sur-Libron (34)
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Bilan des enjeux ecologiques

B Tres Fort (corridor
écologique et réservoir
de biodiversité : e Libron
et sa ripisylve)
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Maodéré
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Corridors ecologiques

o Modére

L Zone détude
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MESURES DE PROTECTION ENVIRONNEMENTALES

Projet d'amenagement du Domaine de la Plaine _. Projet d'aménagement du Domaine de la Plaine . v Z e
Commune de Boujan-sur-Libron (34) : Commune de Boujan-sur-Libron (34) Mesure d’'evitement 1 :

S el il Conserver le linéaire arbustif a arbore
| B ! Meil . o .
e | situé au Sud-Est de la zone de projet
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Mesure d’'évitement 2 :
Limiter I'éclairage nocturne pour réduire
la pollution lumineuse

Mesure d’'évitement 3 :
Prevention et gestion des especes
exotiques envahissantes
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[ Linéaire arbustif avec quelques arbres & conserver Nl Sourage s Commurn e Limitation des éclairages nocturnes
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e - Source . CBE, OMLDE, Google Sateliite
Déplacement des stations d’Aristoloche
Projet d’'aménagement du Domaine de la Plaine ; I' - (\] ner\/ures peU nom breuses

Commune de Boujan sur Libron

-
' Périmétre de ZAC

Mesure d’accompagnement 1 :
Recommandations concernant
I'’aménagement de la partie Nord

Zone de transplantation
d'Aristoloche 4 nervures pau
nombreuses

T,:E- Aristoloches & nervuras

pou nombreuses 3 Mesure d’accompagnement 2 :

Mise en place de gites G Hérisson
Secteur a baliser aprés y
;anﬁplantatinli 4 d Europe eﬂ bOl’dUl’e NOI’d

1o o8 Périmétre de la ZAC

Mesure d’accompagnement 3:
Aménagement des bassins de rétention
Maitre d'owvrage : Commune de
Boujan sur Libron des eO UX

Realisation . CBE, Févrer 2017
Source : Google Satellte, CMLB
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LEs SCENARII

Scénario 1

*Sinvosité de la voirie automobile
(régulation de la vitesse)

eConnexion avec les cheminements
existants

* Proximité du macrolot investisseur avec les
poles d'attractions et d’intéréts collectifs

* Proportions baties similaires aux abords du

hangar agricole

* Acces al'aire de jeux depuis les logements
(franchissement voirie)

*Franchissement de la voie douce vers les

macrolots (différences altimétriques)

COMMUNE DE BEZIERS

Scénario 2

* Visibilité depuis les constructions existantes
vers le grand paysage

*Mise a distance des collectifs grdce au
bassin de rétention

eConnexion avec les cheminements
existants

e Centralité de I'aire de jeux

e Franchissement de la voie douce vers les

macrolofts

sLinéarité de la voie (augmentation de la

vitesse)
COMMUNE DE BEZIERS

PROGRAMMATION PREVISIONNELLE DES CONSTRUCTIONS ET DES EQUIPEMENTS PuBLICS

Lo
.I L |

Affectation des sols SCENARIO 1 :

e Macrolot résidentiel 25 950 m?
e Macrolot investisseur 5960 m?
TOTAL CESSIBLE = 32 000 m?

Affectation des sols SCENARIO 2:

e Macrolot résidentiel 25 630 m?
e Macrolot investisseur 6 180 m?
TOTAL CESSIBLE = 32 000 m?

Répartition des logements :

 Logements locatifs aidés = 25%

 Logements résidentiels et investisseurs = 75%

Programmation des équipements :

e Espaces paysagers
e Jardins familiaux

e Parcours de santé
e Aire de jeux
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